Rodiny na hypotéky dosahnou jen s vyjimeénym
prijmem

@ novinky.cz/clanek/finance-rodiny-na-hypoteky-dosahnou-jen-s-vyjimecnym-prijmem-40423753

| %

L

V Praze je pro ziskani hypotéky na takovy byt potreba ¢isty mésic¢ni
prijem hodné pres sto tisic korun. Ale neni to jen problém Prahy.

Jak vyplyva z dat zvefejnénych ve stiedu Ceskou bankovni asociaci
(CBA), u nového prazského bytu 3+kk je potieba, aby rodina zadajici
o hypotéku méla celkovy minimalni mési¢ni prijem 135 tisic korun.

| Splatka za tfipokojovou novostavbu v Praze se pohybuje kolem 59 500 korun mési¢né

K tomu ovSem musi mit vlastni spory zhruba tfi miliony korun.
Primeérna novostavba 3+kk v Praze totiz stoji 13 milionti korun
a maximalni hypotéka, kterou banky mohou uvolnit vzhledem

k prisn€jsim pravidlim regulace, je deset miliont korun.

Ani nahoru, ani dolu. Stagnace hypotec€nich sazeb pokracuje i v unoru

Finance

A jelikoz je tirokové sazba 5,93 procenta, tak
splatka hypotéky s maximalni moznou
splatnosti 30 let ¢ini 59 500 korun meésicné.
U nového bytu 2+KkKk je cena, hypotéka

1 pozadovany mésicni prijem primerené nizsi.

Neni divu, Ze prodeje nemovitosti razantné klesly, byt z vysokych
cisel z drivejska. ,,O koupi nemovitosti dnes uvazuji takrka vyhradné
jen investori, kteri se chrani pred inflaci,” potvrdil Jiri Vancéura

z Trinity Bank. Byty zdaleka nezlevriuji tak, jak se s nastupem
drahych hypoték ocekavalo. Tyka se to zejména novostaveb.
,Developeri nové byty nezlevnuji,“ podotkl Vancura.
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Tyka se to i dalSich mést. Relativné levné jsou Karlovy Vary. I zde
vsak k obvyklému prijmu v regionu neni nové 3+kk za hubicku.
Priimérna cena je pét milioni korun.

Aby rodina mohla dostat hypotéku, musi mit podle bankovni
asociace usetreny milion a dohromady brat minimalné 53 tisic korun
mesicné ¢istého.

Pfitom loni ve 3. étvrtleti, za kdy jsou posledni data Ceského
statistického uradu, cinila celorepublikova primérna hruba meésicni
mzda 39 858 K¢, median mezd byl pak 34 993 K&.

Pred€asné splaceni hypotéky v dobé fixace se zirejmé prodrazi

Finance

O néco nizsi je zatéz u starsich bytd, ale i tak
musi mit zadatelé prijem vysoko nad primérem
v daném regionu. Tak treba starsi 3+kk v Brné

podle spoleénosti Dataligence v priiméru vyjde
na 6,3 milionu korun. Aby rodina dostala
maximalni moznou hypotéku, musi mit mésiéné 67 tisic korun
¢istého a usporeno 1,26 milionu korun.

Nejméné hypoték za dvacet let

Nejlépe z analyzy mést vychazeji splatky v Usti nad Labem, kde jsou
panelakové byty proti jinym regiontim levné, coz je dané tim, Ze rada
¢tvrti mé status socialné vyloucenych lokalit. Je to v porovnani
Dataligence jedna z méla lokalit, kde se mésiéni splatka hypotéky
blizi béZnému najmu, coz motivuje ke koupi s hypotékou.

| Nuzky mezi cenami nemovitosti a ptijmy jsou v Cesku v mezinarodnim kontextu na vrcholu
Starsi 3+kk v Usti nad Labem vychazi na zhruba 2,3 milionu korun.
Zadatel tak musi brat alesponi 25 tisic korun ¢&istého, aby mél na
mésicni splatky k 11 tisicim korun meési¢né. Kromé toho potrebuje
mit nasetreno 460 tisic korun. Pred zhruba 15 lety za to Slo tstecky
byt poridit rovnou cely.
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To, ze hypotéky jsou ted uz jen pro zadatele s enormneé velkymi
piijmy a isporami, potvrzuje fakt, Zze podle CBA se loni objem penéz
poskytnutych hypoték propadl na nejnizsi iroven za deset let a pocet
hypoték je dokonce nejnizsi za dvacet let.

I kdyz priimérné i medianové piijmy Cechti rostou, tak dynamika
ristu cen nemovitosti u nas byla z celkového pohledu az do loniského
roku jesté vétsi. ,Nuzky mezi cenami nemovitosti a prijmy jsou

v Cesku v mezinarodnim kontextu na vrcholu,“ uvedla bankovni
asociace.

PREHLEDNE: Kolik je tfeba mésiéné investovat, abyste v dichodu
nestradali

Finance

Vysoké splatky jsou ted ranou do rozpoctu zejména pro rodiny, které
si s vice nez roénim predstihem vcéas dopredu nezafixovaly tirokové
sazby a ted jim z necelych dvou procent po skonceni pétiletych
fixacnich obdobi naskakuji nové sazby. Pro hypotéku ve vysi tri
miliony korun meési¢ni splatka vzrostla o Sest tisic korun.

Ceny prilis neklesaji

Hypotéky jsou proti situaci pred tremi lety trojnasobné drahé, ovSem
na byty troj- az ¢tyrnasobné drazsi v porovnani pred patnacti dvaceti
lety. Drive platila rovnice, ze kdyz hypotéky zdrazi, byty vyraznéji
zlevni. To se ted nedéje.

Ceny loni podle asociace klesly v priiméru za celou CR jen o éty¥i
procenta. ,,To je pomaleji, nez se ¢ekalo. Na strané kupujicich jsou
nyni prehnana oéekavani na pokles cen,“ potvrdil analytik CBA
Jakub Seidler. ,,U starsich nemovitosti zlevni jen ten, kdo na prode;j
spécha,“ doplnil Vancura.

V Praze ceny nemovitosti loni celkové klesly o pouhé procento.
V Libereckém kraji poklesly o 15, v Karlovarském o 13 procent,
podobné jako v Moravskoslezském, Usteckém, Stiedoc¢eském
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a Kralovéhradeckém kraji.

T¥i roky pred tim p¥itom nemovitosti v Cesku zdrazovaly nejrychleji
v EU, proti priméru dvojnasobneé.

Hypoteéni trh je v itlumu, meziro€ni propad dosahl 80 procent
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