Ceny nemovitosti v USA jiz kolabuji. Kdy se to prevali i
k nam?
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V nékterych americkych meéstech v cervenci az 70% prodejctt domi
snizilo prodejni ceny, protoze trh s bydlenim se nadale ochlazuje a
kupujici se z trhu stahuji.

Podle tdaji z Redfin je Boise ve staté Idaho v cele seznamu 97
metropoli, pokud jde o pokles cen u 70% domti, zatimco na druhém
misté je Denver, kde doslo ke snizeni cen 58% domt na prode;j.

Salt Lake City a Tacoma obsadily treti a ¢tvrté misto s 56,4 a 54,8
%. Stejné Ctyri oblasti byly v cele ¢ervnového seznamu.

Prvni desitku uzavrely Tampa, Sacramento, Indianapolis, Phoenix,
San Diego a Portland, Oregon. Procento domacich prodejcti, kteri v
téchto méstech snizili své ceny, se pohybovalo od 52,1 % (Tampa) do
48,3 % (Portland).

Vice nez polovina téchto metropoli byla uvedena mezi 20 trhy s
nemovitostmi, které zaznamenaly nejrychlejsi ochlazeni v prvni
poloviné letosniho roku po boomech béhem pandemie.
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Pric¢iny poklesu cen nemovitosti v USA

Realitni makléri v Boisu obvinuji nerealisticka o¢ekavani, pokud jde
o prodejni ceny a predhanéni se se snizovanim cen, pokud jde o
prudky pokles cen u prodejcii i staviteli domd.

V nékterych pripadech majitelé domi nacenili své domy prilis
vysoko, kdyz vidéli, jak jejich sousedé béhem pandemie prodavaji své
domy za premrsténé ceny. Mnozi také doufali, ze dostanou nékolik
nabidek kratce po inzerovani svého domu k prodeji, coz uz na
soucasném trhu neni realitou.

Agentka Redfin Shauna Pendletonova rekla:

~Moje rada prodejciim je, aby od zacatku spravné nacenili svilj
diim, akceptovali, zZe trh se zpomalil, a pochopili, Ze prodej miize
trvat déle nez 30 dni. Pokud nékdo prodava pekny dim v zadané
éturti, nemél by muset snizit cenu.”

Minuly mésic narodni podil domi na prodej, jejichz ceny klesly,
dosahl rekordni vyse. Diivodem je to, ze mnozi prodejci byli nuceni
snizit své ceny, aby pritahli kupujici, kteri si stale vice zvykaji na nizsi
ceny na klesajicim trhu s bydlenim.

Inflace a rostouci sazby hypoték zptlisobuji, ze lidé vahaji s koupi

Pokracujici inflace, zvySujici se sazby hypoték a potencialni poklesy
hodnoty nemovitosti zaroven zptisobily, ze kupujici vahaji zaplatit
vysoké ceny.

Vétsi pocet domi k prodeji také znamenal, Ze kupujici meéli vice
moznosti. Odbornici se domnivaji, Ze snizeni cen se zastavi, kdyz se
prodejci zaénou vyrovnavat s vyvijejicim se trhem.

Urokové sazby hypoték nyni prekroéily 5% a jsou témét dvakrat vyssi
nez sazby zaznamenané v lednu, coz pro kupujici znasobuje krizi
dostupnosti bydleni.
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Prodej domii v zemi klesl v ¢ervenci celkove 0 19,3 % ve srovnani s
predchozim rokem, pricemz aktivita dosahla nejnizsiho bodu od
zacatku pandemie. Prodeje klesaji uz Sest mésicti po sobé.

V poznamce pro klienty minuly tyden hlavni ekonom Pantheon
Macroeconomics Ian Shepherdson sdilel své presvédéeni, ze propad
trhu jesté nedosahl svého dna.

Predpovédel:

»,Dno je stale jeste daleko, vzhledem k mire, do jaké byla poptavka
rozdrcena rostoucimi tirokovymi sazbami. Mésicni splatky
hypotéky pro nového kupce stdvajictho rodinného domu uz
nestoupaji, ale v ¢ervenci byly mezirocné vyssi o 51%.

Dostupnost bydleni dosahla nejnizsi iirovné za poslednich 30

let. Koupe priimérného domu s 20% akontaci a 30letou hypotékou
nyni vyzaduje 32,7% priimérného piijmu domdcnosti, piicemz
25lety priimeér je 23,5%.

Kdy to prijde ik nam?

Odpovéd na tuto otazku nam miize pomoci nalézt historie.

Béhem financni krize v letech 2007/2008, po krachu banky Leman
Brothers v USA, se u nas jesté par mésicii ceny nemovitosti
zvedaly. Potom se zastavili a zhruba po 6 mésicich zacali prudceji
klesat iu nas a jinde v Evropé.

Predpokladame, ze stejny a mozna o néco rychlejsi vyvoj bude i
tentokrat. Nynéjsi krize vSak bude hlubsi. Zatimco drive Slo jen o
krizi finanéni, v soucasnosti se k tomu pridala i energeticka a
ekonomicka krize.

Takze miZeme ocekavat, Ze koncem tohoto a zacatkem roku 2023 se
vyrazn€jsi pokles cen domi a byttt dostavi i do nasich zemépisnych
koncin.
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