Stanjura pripustil zvySeni dané z nemovitosti. Pro¢ to
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ZvySeni dan€ z nemovitosti rozevie prijmové ntizky mezi bohatymi a
chuds$imi, mezi vlastniky nemovitosti a najemniky. Pokud ji i pres to
vlada zvysi, mélo by toto danové inkaso ziistat obcim.

UZ od piistiho roku se v Cesku podle véeho zvedne dati z nemovitosti.
S myslenkou jejiho zvySeni si vazn€ pohrava ministerstvo financi.
Nékteri politici vladni pétikoalice pak priblizuji, Ze by se mohla
zvysit na dvojnasobek stavajici tirovné. Cesko by i tak pattilo
mezi ty zemé OECD, které nemovitosti zdanuji viibec nejméné.

Nyni vinos ze zdanéni nemovitosti odpovida v CR zhruba 0,2
procenta, coz je po Estonsku druhy nejnizsi podil v ramci OECD.

Ponechme stranou, Ze zvySeni dan€ z nemovitosti je v rozporu
s predvolebnimi sliby koalice Spolu, ktera je hlavni silou nynéjsi
vladni pétikoalice. Ostatné jeSte loni se vladni predstavitelé
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vyjadrovali v tom smyslu, Ze zvyseni jakékoli dané je po né tabu. Nyni
uz presli k argumentaci, Ze nebudou navysovat celkové danové
inkaso v pomeéru k HDP, tedy takzvanou sloZenou datiovou kvétu.
Pricemz ovSem uz navysovani jednotlivych dani nevylucuji.

Byt pro rodinu na sidlisti v Praze? Museli byste vydélavat 80 tisic
meésicné, rika reditel realitky

Reality

Ne zZe by se neprodavalo, ale i trh se secondhandovymi nemovitostmi
vyrazné zpomalil. K zasadn€jsi korekei cen zatim ale plosné
nedochéazi. U nékterych typti nemovitosti a lokalit ale ceny padajiio
15 procent. U paneldkii pak reditel sité realitnich kancelari Century
21 Tomas Jelinek v dalSim dile podcastu Realitni Club, ktery
prineseme jiz zitra. Zleviiovani ocekava i nadale.

Petra Jansova

Precist ¢lanek
Vsimli si toho, Ze jim soucasna rapidni inflace vyrazné nafukuje
ukazatel (nominalniho) HDP, ale uz ne nutné vSechny danové

prijmy. Proc to tedy nechat jen tak byt. Dan z nemovitych véci se
vypocitava podle druhu nemovitosti, vymeéry bytu, koeficientu podle
velikosti obce a mistniho koeficientu. Neni nutné navazana na inflaci.

Jestlize stoupé inflace, stat vybira automaticky vice treba na DPH. To
proto, Ze DPH se pocita z ceny zboZi ¢i sluzeb a pokud ta ze samotné
definice inflace stoupa, roste i prislusné inkaso statu. Stejné je tomu
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treba i u dané z prijmu fyzickych ¢i pravnickych osob. Nikoli vsak
v pripadé dané z nemovitosti.

Prijmova nerovnost dal poroste

Cetné nemovitosti, napiiklad byty v panelovych domech,

v soucasnosti zleviiuji i o desitky procent. Presto stat na prislusné
dani miZe uz za rok touto dobou vybirat dvojnasobek. A stale budou
moci vladni politici tvrdit, Ze nenavysuji celkové danové inkaso

v poméru k HDP. Protoze jim, jak vime, inflace nafukuje ukazatel
nominalniho HDP. Pired volbami ale slibovali nezvySovani
dani, nikoli nezvySovani slozené danové kvoty. To je rozdil.

Hlavnim problémem zvyseni dané z nemovitosti je to, ze
muze dale rozevrit prijmové nuzky mezi tirfidou vlastniku
nemovitosti a tridou najemniku. Majitelé nemovitosti totiz
budou v celé rade pripadii tispésné prenaset vyssi danové zatizeni na
své najemniky, jimz zkratka o prislusnou éastku dan€ najem zvysi.
N4jemné v Cesku nadale roste, na rozdil od ceny nemovitosti v fadé
oblasti. Riist cen najemného znaci, Ze pronajimatelé jsou stale

v pomeérneé komfortni situaci. Pokud neprenesou vyssi dan

z nemovitosti na své njjemniky celou, prenesou alespon jeji
podstatnou cast.
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Prehledné: Pfiznani k dani z nemovitosti. Kdo a kdy ho podava

Money
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Blizi se konec ledna a s nim i uzavérka pro darnové priznani k dani z
nemovitosti. Pokud vlastnite stavbu nebo pozemek, je nejvyssi éas si
vyjasnit, zda a jak se vas tato povinnost tyka. Dan z nemovitych véci
totiZ musi zaplatit témér kazdy vlastnik nemovitosti, ne vzdy vSak
musi podavat danové priznani. Proc ale lidé v Praze plati vice nez v
ASi a jak na to, kdyz ma nemovitost vice majitela? Udélejte si jasno s
timto prehlednym priivodcem.

nst

Precist ¢lanek

Ti vlastnici nemovitosti, kteri ve své nemovitosti sami bydli,
pochopitelné takovyto prenos danového zatizeni uskutecnit
nemohou. Zde vsak navyseni dané narazi na dal$i nepriznivy socialni

aspekt. Rada vlastnik{ nemovitosti v Cesku se z dtivodu na evropské
poméry nadprimeérného podilu vlastnického bydleni rekrutuje z rad
treba nizsich strednich vrstev nebo vrstev vylozené chudobnych,
alespon tedy chudobnych z hlediska vySe jejich pravidelného prijmu.
Takze opét, zvySeni dané z nemovitosti vedle zminéné tridy
najemniki nepriznivé zasahne ty relativné chudé vlastniky
nemovitosti. Napriklad starobni diichodce, kteri svoji nemovitost,
v niz dozivaji, ziskali ,,za hubi¢ku® tfreba béhem viny privatizaci
bytového fondu nebo diky restitucim v 90. letech minulého stoleti.

Pro prijmovée chudé vlastniky nemovitosti, kteri treba pobiraji citelné
podprimeérny starobni diichod, je zvyseni dané z nemovitosti
pochopitelné daleko paléivéjsim problém nez pro zajisténé vlastniky
nemovitosti, a zvlasté v soucasnosti, kdy panuje bezprikladna
energeticki drahota a mimoradné vysoka obecna inflace.

Dan jako prijem obci

Pokud tedy Fialova vlada nakonec ke zvyseni dané

z nemovitosti prikroc¢i, mélo by jeji inkaso plné zistat na
uctech prislusnych obci, jak je tomu nyni. JenZe ministr
financi Zbynék Stanjura podminiuje jeji zvySeni tim, ze by
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alespon c¢ast inkasa dané z nemovitosti nové mirila do
statniho rozpoctu. Pritom jestlize budou mit prijem z dané
vyhradné obce, budou moci snaze realizovat napriklad projekty
socialniho bydleni — treba i pro seniory. Dale se tim podpori
regionalni rozvoj, protoze obce budou mit vétsi motivaci, aby

v prislusném katastru lidé zlistavali, a nestéhovali se pry¢. A konecné
budou mit i vice penéz na to, aby si zkvalitnénim infrastruktury nebo
treba vystavbou Skolek lidi na svém katastru udrzely.

Uspokojivy regionalni rozvoj by postupné priviral ntizky mezi
jednotlivymi regiony, coz by tlumilo negativni socialni dopad zvyseni
dan€ z nemovitosti na najemniky nebo chudé vlastniky nemovitosti.
To proto, ze by sice odvadéli na dani z nemovitosti vice, ale tyto
penize by ziistavaly v regionu a za predpokladu rozumného vyuziti
téchto prostredku poméahaly zlepsovat celkovou Zivotni Groven
zejména v zaostavajicich regionech.

Cesi prestavaji zvladat své dluhy. Po splatnosti je 31 miliard korun

Money,

Lidé maji stale vétsi potiz se splacenim svych zavazki. Vyplyva to

z aktualnich udaji registru Solus, ktery eviduje dluhy fyzickych osob.
Dluzn4 ¢astka po splatnosti evidovana u spotrebitelt vzrostla za
posledni c¢tvrtleti lonského roku o dveé sté milionti korun. Celkem ¢ini
dluhy po splatnosti 30,9 miliardy korun. Mezictvrtletné se vyse
nesplacenych dluhi zvysila poprvé od brezna 2020.
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PREHLEDNE: Které dané Fialova vlada zvysi

Money
Stanislav Sulc
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|

g T8
o ﬂ - W
= pan z nemavitast— -

FINANC Nl BraA wa
ﬂ!ﬂlﬂl wee
VeE o Paenes b

Prehledné: Priznani k dani z nemovitosti. Kdo a kdy ho podava

Money
nst

Precist ¢lanek

6/7


https://www.newstream.cz/money/cesi-prestavaji-zvladat-sve-dluhy-po-splatnosti-je-31-miliard-korun
https://www.newstream.cz/rubrika/money
https://www.newstream.cz/money/prehledne-ktere-dane-fialova-vlada-zvysi
https://www.newstream.cz/rubrika/money
https://www.newstream.cz/money/prehledne-priznani-k-dani-z-nemovitosti-kdo-a-kdy-ho-podava

Novi majitelé byta ¢i domu, zbystrete. Na pfiznani k dani z nemovitych
véci zbyvaji uz jen tri tydny

Reality
Véra Tumova

Precist ¢lanek
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